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PROPOSTA ORCAMENTO DE ESTADO 2012

| - Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

Inicio de tributacédo

No caso de empresas cujo objecto seja a construcdo de edificios para venda, a suspenséo de

imposto passa a contar-se em funcdo do momento em gue um terreno para construcdo tenha

passado a figurar no inventario da empresa, o mesmo se aplicando para prédios detidos por uma

empresa que tenha por objecto a sua venda. Nao se altera, contudo, a contagem do inicio de

tributacdo em sede deste imposto (a partir do quarto ano e do terceiro ano, respectivamente).

Nos casos em que a comunicagdo a apresentar ao servico de finangcas para a aplicacdo deste
regime de suspensao de tributacdo seja efectuada fora de prazo, a tributacdo passe a iniciar-se a
partir do ano da comunicagdo. Actualmente, nestes casos, a tributacdo inicia-se a partir do ano

seguinte ao da comunicagao.

Coeficiente de ajustamento de areas nos terrenos para construcao

Prevé-se que nos terrenos para construcdo o coeficiente de ajustamento de areas (Caj) seja

aplicado as edificagcdes autorizadas ou previstas nos seguintes termos:
— Quando existir apenas uma afectacdo, aplica-se a tabela correspondente;

— Quando existir mais do que a afectacdo, com discriminacdo de area, aplica-se a tabela

correspondente para cada uma das afectacdes;

— Quando existir mais do que uma afectacéo e ndo seja possivel estabelecer a discriminagao

de area, aplica-se a tabela da afectacdo economicamente dominante.
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Coeficiente de localizacao

E elevado o limite maximo do coeficiente de localizacdo aplicavel de 2 para 3,5, e deixa de estar

prevista a aplicacao de um coeficiente superior em zonas de elevado valor de mercado imobiliario.

Valor patrimonial tributario dos terrenos para construcao

A Proposta do OE disp6e que sempre que o documento comprovativo de viabilidade construtiva

apenas faca referéncia aos indices do PDM, a respectiva area de construcdo deve ser estimada

pelos peritos avaliadores com base nas areas médias de construcdo da zona envolvente.

Taxas

Prevé-se um aumento de um ponto percentual, para 0,5% a 0,8% (antes de 0,4% e 0,7%), das taxas

de IMI aplichveis aos prédios urbanos e para 0,3% a 0,5% (antes de 0,2% a 0,4%) aos prédios

urbanos avaliados, nos termos do Cdédigo do IMI.

Aguelas taxas passam a ser elevadas, anualmente, para o triplo, no caso de prédios urbanos

gue se encontrem devolutos hd mais de um ano, tal como j4 acontecia no caso de prédios em

ruinas.

A taxa aplicavel aos prédios detidos por entidades que tenham domicilio fiscal em pais, territério ou

regido sujeitos a um regime fiscal claramente mais favoravel, passa de 5% para 7,5%.

Actualizacdes periddicas

Propde-se que os valores patrimoniais tributarios dos prédios urbanos comerciais, industriais ou para

servicos passem a ser actualizados anualmente com base em factores correspondentes aos

coeficientes de desvalorizacdo da moeda.

Actualmente, a norma estabelece que estes valores sejam actualizados trienalmente com base em

factores correspondentes a 75% dos coeficientes de desvalorizagdo da moeda.

Prédios urbanos construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso,

destinados a habitacédo

Nos termos da proposta, a limitacdo da isencdo de IMI aplicavel aos prédios urbanos habitacionais

construidos, ampliados, melhorados ou adquiridos a titulo oneroso destinados a habitacéo prépria e
permanente do sujeito passivo e do seu agregado familiar aos casos em que o0 rendimento

colectavel do sujeito passivo, para efeitos de IRS, no ano anterior, ndo seja superior a € 153.300,00.

O periodo de isencdo é ainda limitado a trés anos e apenas aplicavel aos prédios cujo valor

patrimonial tributario ndo exceda € 125.000,00.
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Inscricdo na matriz predial pela Direccdo-Geral de Impostos

E introduzida a possibilidade da Direccdo-Geral dos Impostos proceder ao pré-preenchimento da

Declaracdo Modelo 1 do IMI, guando disponha da documentacdo que, nos termos do Cédigo, deve

ser disponibilizada pelas cAmaras Municipais, sem prejuizo da validacdo que devera ser efectuada

pelo sujeito passivo.

Il - Imposto Municipal sobre a Transmissao Onerosa de

Imoveis (IMT)

Taxas de IMT

Propde-se o0 aumento de 8% para 10% da taxa de IMT aplicavel sempre que o adquirente seja

entidade que tenha domicilio fiscal em pais, territério ou regido sujeitos a um regime fiscal

claramente mais favoravel, constantes de lista aprovada por portaria do Ministro das Financas.

Reembolso independentemente de anulacao

Prevé-se a revogacdo do preceito _gue possibilita ao Ministro das Financas ordenar o

reembolso _do _imposto pago nos ultimos guatro _anos, quando o considere indevidamente

cobrado, independentemente da anulagéo da liquidag&o.

Prescricéo

De acordo com a Proposta, sdo estabelecidas alteracdes ao regime de prescricdo em sede de IMT,
passando a prever-se que, verificando-se a caducidade de beneficios, 0 prazo de prescricdo de

IMT comece a contar desde a data em que os beneficios ficaram sem efeito.
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lIl - Imposto do Selo (1S)

Caducidade do direito a liquidacao

Propde-se que o prazo de caducidade de liquidacdo do IS de 8 anos actualmente aplicavel apenas

aos casos das transmissdes gratuitas, seja igualmente aplicavel as aquisicées onerosas do direito

de propriedade ou de figuras parcelares sobre bens iméveis sujeitas a tributacdo nos termos da

Tabela Geral.

Restituicdo do IS

Propbe-se a revogacdo da norma que prevé actualmente o reembolso do IS pago nos dltimos 4 anos

nos casos em que o Ministro das Finangas considere que o mesmo foi indevidamente cobrado.

Operacdes de reporte

Prevé-se a manutencdo, em 2012, da isencdo de IS respeitante as operacBes de reporte e a
alienacdo fiduciaria em garantia realizados pelas instituicbes financeiras, designadamente, por

instituicbes de crédito e sociedades financeiras com interposi¢éo de contrapartes centrais.
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A presente Informacédo Fiscal destina-se a ser distribuida entre Clientes e Colegas e a informacdo nela

contida é prestada de forma geral e abstracta, ndo _devendo servir de base para qualquer tomada de

decisdo sem assisténcia profissional gualificada e dirigida ao caso concreto. O conteldo desta

Informacdo nédo pode ser reproduzido, no seu todo ou em parte, sem a expressa autorizacao do editor.

Caso deseje obter esclarecimentos adicionais sobre este assunto contacte 0S n0ossos técnicos.
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