®
Im pa www.impa.pt

Economistas - Consultores, 5A

NEWSLETTER Edicado: Novembro 2007
Informacao Fiscal, Contabilistica e Societaria

1- MENSAGEM DA DIRECCAO

Na generalidade, as empresas tém diversos objectivos, 0s quais devem estar subordinados ao objecto supremo

do valor.

O valor de uma empresa, susceptivel de vir a ser distribuido pelos detentores do capital, depende da sua
estratégia competitiva e do seu posicionamento em termos de mercados/produtos e em termos financeiros.

Uma empresa deve escolher a sua estratégia competitiva em funcéo de dois factores dinamicos: a atractividade

do negécio e a posicao competitiva.

A atractividade de um negdcio é normalmente analisada pela rendibilidade de longo prazo que ele proporciona a

média das empresas que nele actuam.

A posicdo competitiva consiste na forma como uma empresa se posiciona dentro do sector a que pertence e

obtém uma rendibilidade acima, igual ou abaixo da média dos seus concorrentes.

A andlise e o diagnéstico das vantagens competitivas do sistema de valor fornecem a empresa a informagao
suficiente para determinar o valor dos seus segmentos de mercado, permitindo a definicdo do tipo de estratégia

competitiva, e o reposicionamento em termos de mercados/produtos e financeiros.

Aproveitamos para formular a V. Exa. e familia o desejo de um FELIZ NATAL e BOM ANO DE 2008.
Com consideracao,

A Direccao,

Paulo Anjos

2- VALOR PATRIMONIAL TRIBUTARIO DE UM IMOVEL

A apreciacdo das caracteristicas e elementos de qualidade e conforto a aplicar na determinagdo do valor
patrimonial tributario dos iméveis urbanos tem novos critérios.

Estas regras serdo aplicadas na avaliagdo de prédios urbanos cuja declaragdo Modelo 1 do IMI tenha sido
entregue apo6s 1 de Julho de 2007.

Em concreto, determina-se a valoracao das caracteristicas dos prédios urbanos destinados a habitagao,

comércio, servigos e industria, no que respeita a:

- qualidade construtiva;

- localizagéo excepcional;

- localizag&o e operacionalidade relativas;

- estado deficiente de conservacao.

Deste modo, na fixacéo do coeficiente de qualidade e conforto referente a cada uma das caracteristicas
referidas, o perito avaliador devera ter em consideragao os seguintes aspectos do imével:
Qualidade construtiva:

- Qualidade do projecto;

- Nivel de qualidade dos revestimentos/acabamentos;

- Nivel de qualidade, nomeadamente de seguranca, incéndio, domética, isolamentos térmico e acustico;

Localizagcdo excepcional:

- Vistas panoramicas, nomeadamente para mar, rios, montanhas, zonas verdes, outros elementos
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visuais, naturais ou artificiais;

- Enquadramento urbanistico;

Localizacdo e operacionalidade relativas:

- Orientacao do prédio;

- Localizacgéo do piso;

- Localizacao relativa no piso;

- Majoracao de areas especiais, nomeadamente telheiros, terracos, estacionamentos abertos ou similares, em
grandes superficies comerciais ou de servigos ou noutras edificacdes;

- Minoracao decorrente da qualidade ambiental, designadamente em termos de poluicdo atmosférica, sonora ou
outra;

- Minoracéo decorrente de acessibilidades fora do normal;

- Minoracéo decorrente da existéncia de elementos visuais, naturais ou artificiais (por exemplo, ETAR,
cemitérios);

- Minoracéo decorrente da auséncia ou menor qualidade de infra-estruturas/equipamentos de apoio e lazer no
condominio fechado.

Estado deficiente de conservacéo:

- Elementos estruturais;

- Cobertura;

- Revestimentos de pisos, paredes e tectos;

- Caixilharias e portas;

- Canalizag@es e instalacdes eléctricas;

- Condicdes de salubridade e higiene.

No que se refere a localizagdo excepcional, a qualidade construtiva e ao estado deficiente de

conservagao, as novas directrizes substituem as que vigoravam desde 2004.

3 - ALTERACAO AO CODIGO DOS VALORES MOBILIARIOS

Em 31 de Outubro foi publicado o Decreto-Lei n°® 357-A/2007 que transpde para a ordem juridica nacional grande
parte da Directiva 2004/109/CE, do Parlamento e do Conselho, relativa a harmonizacdo dos requisitos da
transparéncia no que se refere as informagfes respeitantes aos emitentes cujos valores mobiliarios estao

admitidos a negociagdo num mercado regulado, adoptada em 15 de Dezembro de 2004.

Este diploma altera de modo significativo o regime do Cédigo de Valores Mobilidrios em matérias que afectam o

reporte financeiro das sociedades emitentes de valores mobiliarios admitidos a negociagdo em mercado

regulado.

A exigéncia de informag&o anual estende-se a emitentes de acgdes ou de valores mobiliarios representativos de

divida com valor inferior 1.000 € sujeitos a lei pessoal portuguesa.

Passa, por outro lado, a ser exigivel informacao semestral a emitentes de valores mobiliarios representativos de
divida com valor nominal inferior a 1.000 € emitidos por prazo superior a um ano.

A informagao relativa ao trimestre apenas € exigivel para emitentes de acgfes




